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Styrelsen for Brf Dalen i Jérfilla, Jarfilla kommun, fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2009, foreningens tjugoéttonde verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i SEK. Uppgift inom parantes avser foregende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresses genom att i féreningens
hus uppléta bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse

far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Viksj6 9:255 i Jarfilla kommun.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus med totalt 142 (142)bostadsritter med en total boyta
av 12224 (12 224) kvm. Foreningen har 4ven en foreningslokal samt en ldgenhet for uthyrning.
Dessutom finns 3 mc-platser, 13 parkeringsplatser utan el, 74 parkeringsplatser med el

samt 68 garageplatser med el.

Ligenhetsfordelning :
57 st. 2 rum och kok
52 st. 3 rum och kék
33 st. 4 rum och kok

Fastighetsadresser:
Astrakangrédnd 2 - 39 Clementingrind 1 - 53
Aprikosgriand 1 - 48 Péronvigen 5 - 49

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Linsforsakringar och inkluderar ansvars- och husbocksforsikring.
I forsdkringen ingér ocksa fullserviceavtal med Anticimex.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gérs med SEK 572.000:- for 2010.

Fonderade medel redovisas under bundet eget kapital.

Fastighetsforvaltning

Féreningen har avtal med El & Fastighetsservice AB (EFS AB) om teknisk férvaltning
inklusive fastighetsskotsel.

El & Fastighetsservice AB utfor 16pande besiktning och informerar styrelsen. Styrelsen utfor en arlig
yttre besiktning tillsammans med EFS AB, nagra allvarliga fel eller brister har inte upptickts.

Markskotsel har ombesorjts av Malm Trédgardsanldggningar AB.
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Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 175 (176) medlemmar.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utging upplatna. Under aret har 12 (16) dverlatelser
skett och godkints av styrelsen.

Antalet anstillda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman. P

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2009-05-04 och paftljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Erik Thorén Ledamot  Ordférande(info)

Mackis Tiflidis Ledamot  Vice Ordf. (avgatt under aret pga flytt)
Zara Lahouar Ledamot  Vice Ordf. (ersitter Mackis Tiflidis)
Lena Ytterberg Ledamot

Susanne Oberg Ledamot  Sekreterare

Olov Clementz Ledamot  (Utsedd av HSB)

Lena Svegby Suppleant  Kassor (Lokalansvarig)

Margaretha Hedengrahn Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter fran foreningen, tva i forening.

Styrelsen har under éret hallit fjorton protokollférda sammantriden,
samt en extra foreningsstimma 2009-10-05.

Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen har under aret uppgatt till 153 408 kr (inki arbetsgivaravgifter).
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar.

Revisorer

Erik Davidsson, BoRevision AB ordinarie

Peter Johansson, fran féreningen ordinarie

Lena Lycke, fran foreningen suppleant
Valberedning _

Rolf Linder Sammankallande
Lotta Myrén

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-11-16

Verksamhet under dret som gatt
Ny ekonomisk forvaltning EKAD AB & ny teknisk forvaltning, EFS AB. Ny hemsida, www.brf-dalen.se.

Detta p.g.a. att forvaltningen inte lingre ligger hos HSB. Service och OVK (obligatorisk ventilations-

kontroll) av ldgenheternas fléktsystem har genomforts. Byte av hushalls-nycklarna till ett system med

unika numrerade nycklar. Inférande av nya stadgar (HSBs "korta normal"-standardstadgar). Uppsittning

av hangrinnor 6ver "loftgdng"/trappuppgéng 6vre vaning) gjord for Paronvigen, Astrakangrdnd och

Aprikosgrind. Hangrannor for Clementingrénd sétts upp under varen 2010. Radonmiétning pabérjades

dec 2009 och kommer att avslutas jan 2010 (dosorna ska sitta uppe i minst tv manader). D

Energideklarationen klar. Rapport véntar in resultatet frin radonmétningen. -
g PP g / Creer
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Under verksamhetsaret 2009 har foljande underhallsatgirder genomforts i foreningen;
Lopande underhall
Information fran styrelsen har delats ut 12 ganger.

Verksamhet under det kommande dret

Det planerade underhallet som syftar till att erhlla lang livslangd pa forenthgens tillgangar finns
med i underhallsplanen. Under aret har en ny underhéllsplan arbetats fram. Planen ir ett levande
dokument som arligen skall revideras.

Styrelsen har beslutat att byta ligenheternas flaktsystem till ett mer effektivt system. Detta kommer
att pagd under flera ar for att rymmas inom planerad avsittning till yttre underhall. Forst ut 4r
Pironvigen plus fliktar som behdvs omfattande reparationer.

Enligt stimmobeslut 2009 kommer uppfrischning av garagen pabérjas.

Underhall av socklarna pa byggnaderna kommer att ske (vid gréisklippning har ytskiktet skadats).

Byte av P-plats6vervakningen till Q-park sker fran arskiftet 2009/2010.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Enligt styrelsens beslut 4r manadsavgifterna for 2010 ofSriindrade

Fastighetsavgift
Underlag for bostider & mark &r 0,4% pa 45 156 000:- och 1% pa 8 014 000:- avseende lokaler.

Ekonomisk f6rvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Ekad Ekonomiadministration AB from 2009.

Nyckeltal

2009 2008
Bokfort virde per kvin bostadsyta kr 4 081 4144
Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 500 477
Lan per kvm bostadsyta kr : 4317 4350
Genomsnittlig skuldrinta % 3,89 5,12

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réintekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslan.
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Disposition av resultatet
Till foreningsstdmmans férfogande star foljande dverskott:

Balanserat 6verskott/underskott kr- 509422
Arets Sverskott kr 169 584
kr- 339838

Styrelsen foreslar att §verskottet disponeras s att :

avsattning till yttre underhéllsfond enligt underhalisplan kr 572 000

uttag ur yttre underhéllsfond kr -

i ny rakning 6verfores kr- 911838
kr- 339838

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av f5ljande resultat- och balansrikning samt noter.

Fond for yttre underhall

Fond yttre underhail 2009-12-31 kr 4218135
Arets forandring kr 572 000
Fond for yttre underhill efter stimmans beslut 2010-05-03 kr 4790135

e

~

¢
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RESULTATRAKNING Tillaggsupplysningar

Kr 2009 2008
Intiikter

Inbetalda avgifter Not 1 6116 532 5671013
Hyresintikter Not 2 415991 351965
Ovriga intikter 44 202 16 950
Summa intikter 6 576 725 6 039 928
Kostnader for fastighetsforvaltning

Reparationer (16pande underhall) Not 3 -1 649 863 -1 158 931
Underhall (planerat underhall) Not 4 0 -1297334
Driftskostnader Not 5 -934 318 -812 267
Forvaltningskostnader Not 6 -444 426 -564 467
Ovriga omkostnader Not 7 -209 090 -70 768
Fastighetsskatt/avgift -308 848 -202 456
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -3 546 544 -4 106 223
Avskrivningar enligt plan | Not 8 =772 716 -747 234
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH 2 257 465 1186 471
AVSATTNINGAR

Resultat frian finansiella investeringar

Rénteintikter 63 611 256 324
Resultatpost kortfristiga placeringar -91 000 0
Rintekostnader for fastighetslan -2058974 -2 722 667
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -1517 -259 835
Summa resultat frin finansiella investeringar -2 087 881 -2 726 178
ARETS UNDERSKOTT/OVERSKOTT 169 584 -1539 707

gt
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BALANSRAKNING Tillaggsupplysningar

2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader Not 8 49 883 735 50 656 451
Mark Not 8 « 3000000 3 000 000
Summa materiella anldggningstillgéngar 52883735 53656 451
Summa ankiiggningstillgiangar 52 883 735 53 656 451
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar 22 840 1025
Skattefordringar 90 952 79 725
Avrikning HSB 0 0
Kortfristiga placeringar 6 361 500 5000 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 95228 89 641
Summa kortfristiga fordringar 6570520 5170391
Kassa och bank 1365838 2742567
Summa omsiittningstillgingar 7 936 358 7 912 958
SUMMA TILLGANGAR 60 820 093 61 569 409
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BALANSRAKNING Tillaggsupplysningar

2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatskapital 3261 200 3261200
Foreningens fond for yttre underhail 4218 135 4 943 469
Summa bundet eget kapital 7479 335 8 204 669
Fritt eget kapital
Balanserat Sverskott/underskott -509 422 304 951
Arets underskott/dverskott 169 584 -1539 707
Summa fritt eget kapital -339 838 -1234756
Summa eget kapital 7 139 497 6 969 913
Skulder
Langfristiga skulder
Fond for inre underhall 0 0
Fastighetslan Not 11 52 380 638 53071310
Summa langfristiga skulder 52 380 638 33071310
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan Not 11 394 080 98 520
Leverantérsskulder 176 189 107 814
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 67 947 599 787
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 661 742 722 065
Summa kortfristiga skulder 1299958 1528 186
Summa skulder 53 680 596 54 599 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 820 093 61 569 409
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sikerheter for fastighetslan 59 394 800 59 394 800
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga

/ Mléw'
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KASSAFLODESANALYS

Kr 2009 2008

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore finansiella poster 2257 465 1186471

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet :

Avskrivningar Not 8 772716 747 234

3030181 1933 705

Erhallen rinta 63611 256 324

Erlagd rinta -2 060 491 -2 982 502

Kassafléde frin den l1pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1033300 -792 473

Foréndring i rorelsekapital :

Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar -1400 129 4129714

Minskning/Skning av dvriga kortfristiga skulder (exkl. kortfristig

del av langfristig skuld) -523 788 -144 252

Kassaflide fran den lopande verksamheten efter -890 617 3192 989

forindring av rorelsekapital

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kortfristiga placeringar 0 0

Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Minskning langa skulder -690 672 -815 608

Okning/minskning av kortfristig del av langfristig skuld 295 560 98 520

Forsiljning av ny bostadsrittsligenhet 0 0

Kassaflide frin finansieringsverksamheten -395112 -717 088

Arets kassafléde -1 285 729| 2 475 901|

Likvida medel vid érets borjan 2742 567 266 666

Likvida medel vid érets slut 1365 838 2742 567
[ -1376729] 2 475 901|




HSB:s BRF Dalen i Jirfilla 9(12)
Org. nr 716417-6625

Noter
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens
allménna rad. Tillimpade principer 4r oforindrade i jamforelse med foregdende ar.

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Anlédggningstillgangar ¢
Foreningens anldggningstillgéngar bestar av byggnad och mark.

Materiella anléggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad gors med en progressiv avskrivningsplan pa 45 ar fran och med 1999.
2009 har avskrivningar gjorts med ca 1,28 % av anskaffningsvirdet.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har, efter individuella provning, virderats till belopp varmed de beriknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar

2009 2008
Not 1 Inbetalda avgifter
Arsavgifter 6116 532 5825340
Avgér innre fond 0 -154 327
6116 532 5671013
2009 2008
Not 2 Hyresintiikter
Garage och parkeringsplatser 415991 351 965
415991 351 965
2009 2008
Not 3 Reparationer (lpande underhall)
Underhall fastighet & fastighetsskétsel EFS AB -1126 678 -1 158 931
Underhall tvittutrymmen _ -44 089 0
Underhall yttre miljon -398 234 0
Underhall parkering & garage -80 862 0
. -1 649 863 -1 158 931
2009 2008
Not 4 Underhall (planerat underhall)
Fastighet & miljo 0 -1297 334
0 -1297 334
0

-

(
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2009 2008
Not S Driftskostnader
El -292 885 -293 784
TV-nit -95 100 0
Vatten -205 293 -224 960
Pappershidmtning -26 805 -5 645
Renhéllning och stidning -314 235 -287 878
-934 318 -812 267
2009 2008
Not 6 Forvaltningskostnader
Administrativ forvaltning -258 638 -389 195
Revisionsarvode inkl. konsultationer -12.513 -8 300
Ovriga foreningskostnader -19 867 -19 816
Styrelsearvode -117 700 -147 156
Soc. avg. -35 708 0
-444 426 -564 467
2009 2008
Not7  Ovriga omkostnader
Hyresforluster 0 0
Foreningsavgifter 0 0
Fastighetsforsikring -63 058 -59 020
Ovriga omkostnader (konto 5210-6250, 6540-6992) -146 032 -11 748
-209 090 -70 768
2009-12-31 2008-12-31
Not 8 Byggnader
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 60 151 185 60 151 185
Ombyggnad under &ret 0 0
Utgdende anskaffningsvdirde 60 151 185 60 151 185
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -9494 734 -8 747 500
Arets avskrivningar enligt plan -772 716 -747 234
Uigdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 267 450 -9 494 734
Bokfort viirde byggnad 49 883 735 50 656 451
Mark
Anskaffningsvirde mark 3 000 000 3 000 000
Bokfort viirde mark 3 000 000 3 000 000
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 86 200 000 86 200 000
Taxeringsvirde mark 21614 000 21 614 000
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelad enligt foljande :
Bostider 99 800 000 99 800 000
Lokaler 8 014 000 8014 000

/ e
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2009-12-31 2008-12-31
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsdkringspremier 63 528 63 058
Upplupna rinteintikter 0 26 583
Forutbetalda kostnader 31700 0
95 228 89 641
&
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insats- Fond yttre Balanserat Arets
kapital underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 3261200 4 943 469 304951  -1539707
Disposition av éverskott enligt beslut
pa arets foreningsstamma :
Balansering av fg. ars underskott -1539 707 1539707
Reservering till fonder -
Anvindning av fonder - 725334 725 334
Aretsvinst 169 584
Belopp vid dret utging 3261200 4218135 - 509422 169 584
Not 11 Fastighetslan
Amortering
Léngivare och Lanebelopp Omsittnings  Réntan dr ar 2009 Lénebelopp
aktuell rinta 2008-12-31 datum bunden t.o.m. enligt laneavtal 2009-12-31
Nordea (1,200%) 13 100 854  2008-11-17 Rorlig 131 360 12 969 494
Nordea (5,920%) 13102988  2008-05-18  2010-05-19 131 360 12971 628
Nordea (5,930%) 13102988  2008-05-18  2012-05-19 131 360 12 971 628
Nordea (1,355%) 13 863 000 2008-12-15 Rorlig 1032 13 861 968
53 169 830 395112 52774718
-98520,00 Varav kortfristig del 394 080
53 071 310 52 380 638
2009-12-31 2008-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars reparationsfond 0 596 507
Skatteskuld 0 0
Ovriga skulder 67 947 3280
67 947 599 787
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2009-12-31 2008-12-31

Not13  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rintor 192 574 255772
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 389 857 401 217
Revisionskostnader 8300 8300
Ovriga poster ¢ 71 011 56 776
661 742 722 065

Jarfilla 2010-04- 1.6
HSB:s BRF Dalen i Jirfilla

Erik Thorén
Ordforande(info)

Zara Lahouar

usanne Oberg Olov Clementz, HSB

Vir reyisionsberittelse har avgivits 2010-04-2 7

va

Erik Davidsson

Revisor Fréan foreningen

BoRevision AB

el e
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Lena Ytterberg




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i HSB:s Brf Dalen i Jirfilla
Organisationsnummer 716417-6625

Vi har granskat arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsfrening dalen i Jarfilla for rdkenskapsaret 2009. Det #r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bed6éma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att vr revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Yarfilla den?% 4 2010

</

Erik Davidsson
Av foreningen vald revisor BoRevision




