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Styrelsen för Brf Dalen i Järflilla, Järftilla kommun, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
20 I 0, foreningens tj ugonionde verksamhetsår.

om inte särskilt anges' redovisas alla belopp i SEK. uppgift inom parantes avser öregående år.

FÖRVALTI{INGSBERIiTTELSE

Föreningens verksamhet
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fcireningens
hus upplåta bostadslägenheter under nyftjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse
får även omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall användas som
komplement till bostadslägenhet.

Föreningens fastighet
Föreningen äger fastigheten viksjö 9:255 iJärfiilla kommun.
Föreningens fastighet består av flerbostadshus med totalt 142 (142)bostadsrätter med en total boytaav 12 224 (12 224) kvm.
FörÖningen har även en föreningslokal samt en lägenhet för uthyrning till medlemmar.
Dessutom finns 13 parkeringsplatser utan el,7 4 parkeringsplatser må el, 68 garageplatser med el
samt 3 mc-platser.

Lägenhetsfordelning :

57 st.2 rum och kök
52 st.3 rum och kök
33 st. 4 rum och kök

t(12)

Fastighetsadresser:

Astrakangränd2 - 39
Aprikosgränd 1 - 48

Clementingränd 1 - 53
Päronvägen 5 - 49

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Ltinsforsäkringar och inkluderar ansvars- och husbocksförsäkring.
I forsäkingen ingår också fullserviceavtal med Anticimex.

Fastighetens tekniska status
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll görs med SEK 572.000:- for 201 l.

Fonderade medel redovisas under bundet eget kapital.

Fastighetsförvaltnin g

Föreningen har avtal med El & Fastighetsservice AB (EFS AB) om teknisk forvaltning
inkl usive fastighetsskötse l.

El & Fastighetsservice AB utfor löpande besiktning och informerar styrelsen. Styrelsen utför en årlig
ftre besiktning tillsammans med EFS AB. Brister på yttertaken har upptäckts.

Markskötsel har ombesörjts av Malm Trädgårdsanläggningar AB.
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Föreningsfrågor
Föreningen hade vid årets slut 176 (17s)medlemmar.

Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång upplåtna. under året har lz (r2)överlåtelserskett och godkänts av sfyrelsen.

Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft några anställda. styrelsen arvoderas enligt arvoden fastställda avföreningsstämman.

Sfvrelse
Styrelsen har efter ordinarie f<ireningsstämma, 2010-05-03 och påöljande styrelsekonstituering
haft folj ande sammansättning:

Ledamot Ordftjrande (informationsansvarig)
Ledamot Vice Ordftirande
Ledamot Sekreterare (ekonomiansvarig)
Ledamot
Ledamot Utsedd av HSB
Suppleant I Kassör (lokalansvarig)
Suppleant 2
Suppleant 3

Föreningens firma tecknas av sfyrelsens ordinarie ledamöter från föreningen, två i förening.

styrelsen har under året hållit {orton protokoilförda sammanträden.

Arvode samt övrig ersättning till styrelsen har under året uppgått till 147 g76 kr(inkl arbetsgivaravgifter).För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad tros iansrorsåikringar.

Erik Thorön
ZaraLahouar
Susanne öberg
Ove Brundin
Olov Clementz
Lena Svegby
Margaretha Hedengrahn
Ann-Marie Jansson

Revisorer
Erik Davidsson, BoRevision AB
Peter Johansson, från föreningen

Lena Lycke, från föreningen

Valberedning
Rolf Linder
Lotta Myrdn

ordinarie

ordinarie

suppleant

Sammankallande

Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverke t200g-ll-16

Verksamhet under året som gått
Byte av lägenheternas fläktsystem har påbörjats. De med ovK-anmärkningar (obligatorisk ventilations-
kontroll) och samtliga på Päronvägen är bytta. Gamla fläktsystem som behöver repareras byts fortlöpande.
Under 2010 har 440Ä av föreningens fläktsystem bytts ut.
Arbetet att ta fram grindar till p-däcken har påbörjats.
Uppföljning av radonmätningen har skett. Utredning av de lägenheter som har förhöjda radonvärden har
genomftirts. Det finns en plan hur radonvärderna ska minskas.
EKAD AB har tagit över ansvaret för uthyrning av p_platserna.
Enligt stämmobeslut2009 planerad uppfräschning av garagen skjuts på framtiden.

.fiö.
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Under verksamhetsåret 2010 har öljande underhållsåtgärder genomlorts i föreningen

+ Löpande underhåll

* Information från sfrelsen har delats ut l l gånger.

Verksamhet under det kommande året

Det planerade underhållet som syftar till att erhålla lång tivslängd på foreningens anläggnings-
tillgångar finns med i underhållsplanen. under året haÅn ny ona"inansplan-arbetats fram.
Planen är ett levande dokument som årligen skall revideras.

Byte av lägenhetemas fläktsystem fortsätter.

Under 2010 upptäcktes att samtliga yltertak är i dåligt skick. De kommer att läggas om under 201L

Föreningens ekonomi

Årsavgifter
Enligt styrelsens beslut är månadsavgifterna ör 2011 oftirändrade.

Fastishetsavsift
underlag for bostäder & mark är 0,4Y0 pä 45 333 500:- och l% pä l0 216 000:- avseende lokaler.

Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk f<irvaltning finns tecknat med Ekad Ekonomiadministration AB från och med
2009.

Nyckeltal

2010 2009
Bokfort värde per kvm bostadsyta kr 4 015 4 0gl
Årsavgifter per kvm bostadsl'ta kr 500 500
Lån per kvm bostadsyta kr 4 2A3 4 317
Genomsnittlig skuldränta 0,/o 3,i3 3,g9

Genomsnittlig skuldränta definieras som bokford räntekostnad i förhållande till genomsnittliga
fastighetslån.

3(t2)
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Disposition av resultatet
Till ftreningsstämmans forfogande står foljande belopp:

Balanserat resultat
Årets resultat

Styrelsen foreslår att resultatet disponeras så att :

avsättning till yttre underhållsfond enligt underhållsplan
utta_q Llr yttre underhållsfond
i ny räkning överfiires

Föreningens ekonomiska ställning
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av ftljande resultat- och

Fond för yttre underhåll

Fond 1.nre underhåll 2010-12-31
Årets fträndring

Fond för yttre underhåll efter stämmans beslut 2}fl_05-02

balansräkning samt noter"

k-
kr-
kr- r 770 187

kr 572 000
kr - 1 03t1000

kr- 1312187
k- 1770187

kr 4790 135
k - 458 000

kr 4332 135

91 I 838

858 349

qO.
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RESULTATRÄKNING
Kr

Intäkter
Inbetalda avgifter
Hyresintäkter

Övriga intäkter
Summa intäkter

Kostnader för fastighetsförvaltning
Reparationer (löpande underhåll)
Underhål I (planerar underhåll)
Driftskostnader
Förvaltningskostnader
Övriga omkostnader
Fasti gh ets sk att/ av gift
Summa kostnader ftir fastighetsförvaltning

Avskrivningar enligt plan

RESULTAT FÖRE FINANSTELLA POSTER OCH
AVSÄTTNINGAR

Resultat från finansiella investeringar
Ränteintäkter
Resu ltatpost kortfristiga placeringar
Räntekostnader för fastighetslån
Övriga räntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat från finansiella investeringar

Ånrrs UNDERSKoTT/ö\TRSKorr

Tilläggsupplysningar

Not I

Not 2

Not 8

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

2010

6 116 532
434 s63

30 209

6 581 304

-2 219 880
-1 030 000
-r 090 5s2

-382 086
-125 591
-283 494

-s 131 603

-799 064

650 637

25 730

97 500
-1 631 986

-230

-1 s08 986

-858 349

2009

6 116 532
415 991

44 202

6 576 725

-1 649 863

0

-934 318
-444 426
-209 090
-308 848

-3 546 544

-772 716

2257 465

63 611
-91 000

-2 058 974
-1 517

-2 087 881

169 s84

'r3'4q1'
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BALANSNIiXXTXC

TILLGÅNGAR

Anläggnin gstillgån gar

Mat er i e I I a anl cig gn in gs t il I gångar
Byggnader
Mark

Summa mat e r i e I I a anl åggnings till gångar

Summa anläggningstitlgångar

Omsättnin gstillgångar

Kor tfr i s t i g a fo r dr in gar
Avgiftsfordringar
Kundfaktura fordringar
Skattefordringar
Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
S umma ko r tfr i s t i g a fo r dr in g ar

Kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

Tilläggsupplysningar

2010-12-31

Not 8

Not 8

49 084 671
3 000 000

52 084 671

52 084 671

2009-12-31

49 883 735
3 000 000

52 883 735

52 883 735

22 840
0

90 952
0

6 361 500

9s 228

6 570 520

I 36s 838

7 936 3s8

60 820 093

179
1 237

68 279
4 675

4 052 500
Not e 122 359

4 249 229

2 383 505

6 632 734

58717 405

...- i:t
.n:./

l:

r4JJ 
,

iqi



HSB:s BRF Dalen i Järfiilla
Org. nr 716417-6625 7(12)

BALANSRIiKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitat

Bundet eget kapital
Insatskapital
Föreningens fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Ärets resultat

S umma fr it t e ge t kapi t al

Summa eget kapital

Skulder

Långfristiga skulder
Fastighetslån

Summa långfuistiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslån
Leverantörsskulder
Övriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
S umma kortfr i s t i ga s kul d er

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STÄLLDA SÄKERHETBR
Fastighetsinteckningar som säkerheter ftir fastighetslån

ANSVARSFÖNNWONISNN

Tilläggsupplysningar

20t0_12_31

Not l0

3 261 200
4 790 135

I 051 33s

-9r 1 838
-858 349

-1 770 187

6 281 148

Not l1 50 986 s58

s0 986 5sB

394 080
374 894
69 314

611 411

i 449 699

52 436 25|t

58717 40s

59 394 800

Inga

2009-12-31

3 261 200
4 218 t35
7 479 335

-509 422
169 584

-339 838

7 739 497

Not ll

Not 12

Not 13

52 380 638

52 380 638

394 080
176 189
67 947

661 742

I 299 958

s3 680 s96

60 820 093

59 394 800

Inga

hrt.
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IiASSAFLÖNTSANAT-YS

Kr

DEN LÖPANDE VERKSAMI{ETEN

Resultat före finansiella poster

Avskrivningar

Erhållen ränta
Erlagd ränta

Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändringar av rörelsekapital

Förändring i rörelsekapital :

Okning/minskning av övriga kortfristiga fordringar
Minskning/ökning av övriga kortfristiga skulder (inkl. kortfristig
del av langfristig skuld)

Kassaflöde från den löpande verksamheten efter
ftirändring av rörelsekapital

INVE STERTNGSVERKSAMHE TEN
Kortfristiga placeringar

Kassaflöde från investeringsverksamheten

FINANSIERINGS\rERKSAMHETEN

Minskning långa skulder
Ökning/minskning av kortfristig del av långfristig skuld
Försäljning av ny bostadsrättslägenhet

Kassafl öde från fi nansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets slut

Not 8

2010

650 637

799 464

- | 44WAl

25 730
-t 632216

-156 785

2 321 291

149 741

2 314 247

97 500

97 500

-1 394 080

0

0

I 365 838
2 383 505

2009

2257 465

772 7 t6
3 030 181

63 611
-2 060 491

1 033 300

-t 400 129

-523 788

-890 617

-91 000

-91 000

-690 672
29s 560

0

2 742 567
1 36s 838

-r 394 080

w
-395 trz
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w
/tF'^_



HSB:s BRF Dalen i Jiir{?illa
Org. nr 716417-6625 e(12)

Noter
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmänna råd. Tillämpade principer är oftirärdrade ijåmfårelse med föregående år.

Tilläggsupplysningar

Redovisnings- och värderingsprinciper

An I ci g gn in g s t i I I g ån gar
Föreningens anläggningstillgångar består av byggnad och mark.

Materiella anläggningstillgångar vdrderas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar.
Avskrivning på byggnad görs med en progressiv avskrivningsplan pä 45 ärfrån och med 1999.
2010 har avskivningar giorts med ca 1,33 yo av anskaffning-.ua.d.t.
Markvärdet är inte foremål for avskrivning, utan en eventuell viirdenedgång hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har, efter individuell prövning, värderats till belopp varmed de beräk'as inflyta.

KassaJlödesanalys
Det redovisade kassaflödet omfattar endast transaktioner som medftjr in- och utbetalningar

2070
Not I

Not 2

Not 3

Not 4

Inbetalda avgifter
Ärsavgifter

Hyresintäkter
Garage och parkeringsplatser

Reparationer (löpande underhåll)
Underhåll fastighet & fastighetsskötsel EFS

Underhåll tvättutrymmen

Underhåll yttre milj ön/snöröjning

Underhåll parkering & garage

Underhåll (planerat

Fastighet & miljö

underhåll)

6 tt6 532 6 116 532--TGm -@

2009

2009

415 991

AB

2010

434 563
434 563

2010

-l 626 228

-45 402

-452 215

-96 03s

-2219 880

2010

-1 030 000

-1 030 000

415 99t

2A09

-1 126 678

-44 089

-398 234

-80 862

-t 649 863

2049

q^).
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Not 5 Driftskostnader

EI

TV-nät
Vatten

Pappershämtning

Renhållning och städning

Not 6 Förvaltningskostnader

Admin istrativ forvaltnin g
Revisionsarvode inkl. konsultationer
Ovriga föreningskostnader

Styrelsearvode

Soc. avg.

Not 7 Övriga omkostnader

Hyresforluster

Föreningsavgifter

Fastighetsförsäkring

Övriga omkostnader (konto 5210-6250, 6540-6992)

Not 8 Byggnader

Byggnad
Ac kumuler ade ans kaffi in gsv cir den
Vid årets början
Ombyggnad under året

Ut g å e n d e an s kaffn in gs v dr d e

Ac kumul er ade av s kr ivn ingar
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan

Ugående ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfört värde byggnad

Mark
Anskaffningsvärde mark

Bokftirt värde mark

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

F as t i ghe t ens t ax e r in gsv drde cir uppd e I ad enl igt fö lj and e
Bostäder
Lokaler

-1 090 552

24fi

-209 420

-15 000

-9 790

-tts 147

-32 729

2010

-370197
-128 417

-269 299

-29 6s6

-292 983

2009

-292 885

-95 100

-205 293

-26 805

-314 23s

-934 318

2049

-2s8 638

-12 513

-19 867

-117 700

-35 708

-444 426

2009

0

0

-63 058

-146 032

-209 090

2009-12-31

60 151 185

0

60 151 185

-9 494 734
-772 716

-10 267 450

49 883 73s

3 000 000

3 000 000

86 200 000
21 614 000

99 800 000

8 014 000

-382 086

2010

0

0

-63 528

-62 063

-t25 591

20L0-12-31

60 lst t8s
0

60 151 185

-10 267 450
-199 064

-11 066 514

49 084 671

3 000 000

3 000 000

81 200 000
29 016 000

100 000 000
10 216 000 a,CI,
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2010-12-31 2889-12.3n
Not 9

Not l0 trget kapf,tal

Förnn tbetalola kos tmaden oah uppnupma inicåikter

Föruthetalda försäkningspnemaien
Upp lupna rärateintälkten
Fönrutlbetalda kostnacler

89 706

0
32 6s3

63 s28
0

3n 700122ssere

Fritr italBt"lndet

Benopp vid arets inganng 3 261
Dispasition ct överslrctt enligt beslut
p å år e it s för e n in g s s t tirnrn a :

Balalasening av fg" åns umdlensn<offi

Reservening till fomder
,\nvänclning av fonden

Ä:rcts nesutrtait

resutrtat nesultat
s09 422 169 sB4

572 000
n69 584

- 572 000
169 584

tselopmr vfid ånet urlgång 261 2 4 790 l3s 11 838
858 349
858 349

.\J0ri li 1l

Lållgivare oetr

aktucltr ränta

Nonclea (2,14X%)
Nondea (5,930%)

Fasrligherts[åm

f.ånehelopp Cralsättni[nags R.äntan än Alalontering X,ånehelopp
2009- t2-3 I datr.lm hundem t"o"na. år 20X0

i2 971 628 20n0-tr2-2s R.önlig 13n 360 12 84.0 2{58
n3n 360 n2 840 268
000 000 t2 861 968

l2 97n 628 2008-05-x8 2012_CI5-19
Nordea (2,74noÄ

Kcntfnisr.rig del
l"åmgfnnsrtig den

[3 86n 968 2010-12-28 b(omr

394 08CI

s2 380 638

08CI sl 380 638
3q4L CI80

50 986 558

20n0-n2-3n 2009-n2-31

Not n2 Övniga il<ontfnf,stiga skulclen

Skariles(ulc

Övniga ska,rnder
0

69 3 i/1
0

67 947
T93r4--mAT
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Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna riintor
Förskottsbetalda årsavgifter och hyror
Revisionskostnader

Övriga poster

Järfiilla 2011-03-30

HSB:s BRF Dalen i J2irfiilla

U-t{T1"cu.r^,

2010-12-37

164 952
351 47s

8 300

86 684

2009-12-31

192 574

389 8s7

8 300

7t 0r1
661 7426tt 411

eM""d*
Ove Brundin

Erik Thordn
Ordftrande

il- 
"-"

w"waw\ Ot"/ä;-*c=
Olov Clementz, HSB

BoRevision AB

ZaraLahouar



RE\NSIONSBERÄTTELSE

Till ftireningsstiimman i HSB:s Brf Dalen i Jzirftilla
Organisationsnurnmer 7 I 6417 -6625

Vi har granskat årsredovisningen och bokftiringen samt styrelsens fiirvaltning i HSB:s
Bostadsrättsforening dalen i Jrirfiilla for riikenskapsåret 20t0. Det åir styrelsen som har
ansvaret fijr riikenskapshandlingama och forvaltningen och flor att årsredovisningslagen
tilliimpas vid upprättandet av årsredovisningen. Vårt ansvar åir att uttala oss om
arsredovisningen och ftjrvaltningen på grundval av vår revision.

Revisionen har utfi)rts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att vi planerat
och genomftirt revisionen ft)r att med hög men inte absolut såikerhet ftirsiikra oss om att
arsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen för belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision
ingår också att pröva redovisningsprincipema och styrelsens tilliirnpning av dem samt att
bedöma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir de upprättat
arsredovisningen samt att utvåirdera den samlade informationen i årsredovisningen. Som
underlag ftir vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat väsentliga beslut, åtgåirder och
fijrhållanden i ftireningen for att kunna bedöma om någon styrelseledamot tir
ersättningsskyldig mot foreningen. Vi har även granskat om någon styrelseledamot på annat
sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller ftireningens stadgar. Vi
anser att vår revision ger oss rimlig grund fiir våra uttalanden nedan.

Ärsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en rättvisande
bild av foreningens resultat och ställning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Förvaltningsberättelsen är forenlig med arsredovisningens övriga delar.

Vi tillsfyrker att ftireningsstiimman fastställer resultatriikningen och balansräkningen ftlr
ftreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i ftirvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet for riikenskapsåret.

Jrirfiilta aenl tr1 ZOirO

T-/' Peter Johansson

,{.1 0*
Erik Davidsson
BoRevisionAv foreningen vald revisor


