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Styrelsen for Brf Dalen i Jérfilla, Jirfilla kommun, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2011, foreningens trettionde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i SEK. Uppgift inom parantes avser fregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet -

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse

far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsl:igenhet.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Viksj6 9:255 i Jirfilla kommun.

Foreningens fastighet bestir av flerbostadshus med totalt 142 (142) bostadsritter med en total boyta
av 12 224 (12 224) kvm.

Foreningen har &ven en foreningslokal samt en ligenhet for uthyrning till medlemmar.

Dessutom finns 13 parkeringsplatser utan el, 74 parkeringsplatser med el, 68 garageplatser med el
samt 3 mc-platser.

Lagenhetsfordelning :
57 st. 2 rum och kék
52 st. 3 rum och kok
33 st. 4 rum och kok

Fastighetsadresser:
Astrakangrind 2 - 39 Clementingrénd 1 - 53
Aprikosgrénd 1 - 48 Pdronvigen 5 - 49

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar och inkluderar ansvars- och husbocksforsikring.
I forsdkringen ingér ocksa fullserviceavtal med Anticimex.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond f6r yttre underhall gérs med SEK 700.000:- for 2012
enligt underhéallsplanen.

Fonderade medel redovisas under bundet eget kapital.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med El & Fastighetsservice AB (EFS AB) om teknisk forvaltning
inklusive fastighetsskotsel. :

El & Fastighetsservice AB utfor 16pande besiktning och informerar styrelsen. Styrelsen utfor en arlig
yttre besiktning tillsammans med EFS AB.

Markskétsel inklusive snérdjning har ombesérjts av Malm Triddgérdsanldggningar AB.
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Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 178 (176) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har 10 (12) verlatelser
skett och godkints av styrelsen.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstiillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman. '

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstimma, 2011-05-02 och péafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Ove Brundin Ledamot  OrdfSrande (informationsansvarig)
Zara Lahouar Ledamot  Vice Ordforande

Susanne Oberg Ledamot  Sekreterare (ekonomiansvarig)
Peter Johansson Ledamot

Olov Clementz Ledamot  Utsedd av HSB

Lena Svegby Suppleant 1 Kassor (lokalansvarig)
Margaretha Hedengrahn Suppleant 2

Ann-Maric Jansson Suppleant 3

Foreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter fran foreningen, tvé i forening.
Styrelsen har under &ret hallit fjorton protokollfsrda sammantriden.

Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen har under aret uppgétt till 150 814 kr (inkl arbetsgivaravgifter).
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar.

Revisorer

Erik Davidsson, BoRevision AB ordinarie

Ann-Charlott Andersson, fran féreningen ordinarie

Ann-Charlott Andersson, frén foreningen suppleant  gick in som ordinarie efter stimman
Valberedning

Erik Thorén Sammankallande

Lena Lycke

Foreningens stadgar _
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-11-16

Verksamhet under iret som gatt

Byte av ligenheternas fldktsystem fortgér enligt plan.

Gamla fliktsystem som behdver repareras byts fortlspande.

Lésbara grindar till P-décken har monterats & nycklar har delats ut till dem som har parkeringsplatser
pé dessa dack.

P4 grund av h6ga kostnader for hanteringen av grovsopor stingdes containerhuset den 1 oktober.

Nya avtal har skrivits med Malms Tridgarsanldggningar & EKAD Ekonomiadministration AB.

Den 1 juli héjdes avgifterna med 5%. Entrétak sattes upp, enligt stimmobeslut, dér det saknades skydd.
En sérskild arbetsgrupp bildades for att arbeta med takrenoveringen.

Nya tak har byggts pa Clementingrind 45 till 53.
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Under verksamhetsaret 2011 har foljande underhéllstgirder genomforts i foreningen.
* Lopande underhall
* Information fran styrelsen har delats ut 11 ganger.

Verksamhet under det kommande dret

Det planerade underhallet som syftar till att erhalla ling livsldngd pé fSreningens anliggnings-
tillgéngar finns med i underhéllsplanen. Underhallsplanen har reviderats under 2011.

Byte av ligenheternas fliktsystem fortsitter.

Under 2010 uppticktes att samtliga yttertak ir i daligt skick.
De kommer att ldggas om under 2012-2014.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Enligt styrelsens beslut &r manadsavgifterna for 2011 hojda med 5% fran 1 juli 2011.

Garage- & p-platsavgift hojdes ocksa.

Fastighetsavgift
Underlag for bostidder & mark 4r 0,4% pa 46 221 000:- och 1% pa 10 216 000:- avseende lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Ekad Ekonomiadministration AB fran och med
2009.

Nyckeltal

2011 2010
Bokfort virde per kvm bostadsyta kr 3948 4015
Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 513 500
Lan per kv bostadsyta kr 4160 4203
Genomsnittlig skuldrinta % 4,02 3,13

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rédntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan. ' '
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Disposition av resultatet
Till fSreningsstimmans fSrfogande stir foljande belopp:

Balanserat resultat kr- 1312187
Arets resultat kr 35394
kr- 1276793

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras s att :

avsittning till yttre underhéllsfond enligt underhallsplan kr 700 000
uttag ur yttre underhéllsfond kr - 1200000
i ny rakning 6verfores kr- 776793

kr- 1276793

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av fbljande resultat- och balansrikning samt noter.

Fond for yttre underhall

Fond yttre underhall 2011-12-31 kr 4332135
Arets forindring kr - 500000

Foad {5r yttre underhdll efter stimmans beslut 2012-05-08 kr 3832135
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RESULTATRAKNING
Kr

Intiikter
Inbetalda avgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter
Summa intiikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Reparationer (I6pande underhall)

Underhéll (planerat underhall)
Driftskostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga omkostnader

Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivningar enligt plan

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH
AVSATTNINGAR

Resultat frin finansiella investeringar
Riénteintikter

Resultatpost kortfristiga placeringar
Rintekostnader for fastighetslan

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

ARETS UNDERSKOTT/OVERSKOTT

Tilldggsupplysningar
2011
Not 1 6 269 580
Not 2 472 792
32 835
6775207
Not 3 -862 491
Not 4 -1200 000
Not 5 -1003 672
Not 6 -396 506
Not 7 -149 476
-287 044
-3 899 189
Not 8 -826 313
2049 705
33559
7500
-2 054 981
-389
-2 014 311

35394

2010

6116 532
434 563
30209

6 581 304

-2219 880
-1 030 000
-1 090 552
-382 086
-125 591
-283 494
-5 131 603

-799 064

650 637

25730

97 500

-1 631986
-230

-1 508 986

-858 349
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella arliggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Ombyggnad

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar
Kundfaktura fordringar
Skattefordringar
Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Tillaggsupplysningar
2011-12-31

Not 8 .48 258358
Not 8 3000 000
Not 9 511 816

51770174

51770 174

11744

1276

65 505

0

5052 500

Not 10 141 421

3272446

1055195

6 327 641

58 097 815

2010-12-31 -

49 084 671
3000 000
0

52084671

52 084 671

179

1237
68279

4 675

4 052 500
122 359

4249229

23833505

6 632 734

58 717 405
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Foreningens fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa Iléingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskuider

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sikerheter for fastighetslan

ANSVARSFORBINDELSER

Tillaggsupplysningar

Not 11

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

2011-12-31

-.3261200
4332135

7593 335

-1312 187
35394

-1276 793

6 316 542

50315214
50315214

532712
233 990

66 672
632 685

1466 059
51781 273

58 097 815

59394 800

Inga

2010-12-31

3261200
4790 135

8051335

-911 838
-858 349

-1770 187

6281 148

50986 558
50 986 558

394 080
374 894

69314
611411

1449 699
52 436 257

58 717 405

59 394 800

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Kr
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflsdet :
Avskrivningar Not 8

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forindringar av rérelsekapital

Forédndring i rorelsekapital :

Okning/minskning av &vriga kortfristiga fordringar
Minskning/6kning av 6vriga kortfristiga skulder (inkl. kortfristig
del av langfristig skuld)

Kassafldde frin den I6pande verksamheten efter
forindring av rorelsekapital

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kortfristiga placeringar
Pagiende ombyggnad av tak

Kassafléde fran investeringsverksamheten
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Minskning linga skulder

Okning/minskning av kortfristig del av langfristig skuld
Forsiljning av ny bostadsrittsligenhet

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan’
Likvida medel vid &rets slut

2011 2010

2 049 705 650 637
826 313 799 064
2876 018 1 449 701
33559 25730
2055370 -1632216
854 207 -156 785

-1 023217 2321291
16 360 149 741
-152 650 2314 247

7 500 97 500

-511 816 0
-504 316 97 500
-671 344 -1.394 080
0 0

0 0

-671 344 -1.394 080
| -1328310) |  1017667]
2 383 505 1365 838
1055195 2 383 505

| -1328310] |

1017 667|
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Noter
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad. Tillimpade principer ar oforindrade i jimforelse med foregaende ar.

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Anldaggningstillgdngar
Foreningens anldggningstillgéngar bestir av byggnad och mark.

Materiella anléggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Avskrivning pd byggnad gors med en progressiv avskrivningsplan pa 45 ar fran och med 1999.

2011 har avskrivningar gjorts med ca 1,38 % av anskaffningsvirdet.
Markvérdet ér inte féremal fSr avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har, efter individuell provning, varderats till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar

2011 2010
Inbetalda avgifter
Arsavgifter 6269 580 6116 532
6269 580 6116 532
2011 2010
Hyresintikter
Garage och parkeringsplatser 472 792 434 563
472792 434 563
2011 2010
Reparationer (I6pande underhall)
Underhall fastighet & fastighetsskotsel EFS AB -36 906 -1 626 228
Underhall tvittutrymmen -41 460 -45 402
Underhall yttre miljon/snérojning -484 368 -452 215
Underhéll parkering & garage -299 757 -96 035
-862 491 -2 219 880
2011 2010
Underhall (planerat underhall)
Fastighet & milj6 -1200 000 -1 030 000

-1 200 000 -1 030 000
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

2011 2010
Driftskostnader
El -293 966 -370 197
TV-nit -132 527 -128 417
Vatten -264 100 -269 299
Pappershidmtning -30 375 -29 656
Renhallning och stidning -282 704 -292 983
-1003 672 -1 090 552
2011 2010
Forvaltningskostnader
Administrativ forvaltning -217 930 -209 420
Revisionsarvode inkl. konsultationer -15 625 -15 000
Ovriga foreningskostnader -12 137 -9 790
Styrelsearvode -118 560 -115 147
Soc. avg. -32 254 -32 729
-396 506 -382 086
2011 2010
Ovriga omkostnader
Hyresforluster 0 0
Féreningsavgifter HSB -37 174 0
Fastighetsforsikring -89 706 -63 528
Ovriga omkostnader (konto 5210-6250, 6540-6992) -22 596 -62 063
-149 476 -125 591
2011-12-31 2010-12-31
Byggnader
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 60 151 185 60151 185
Ombyggnad under éret 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 60 151 185 60 151 185
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -11 066 514 -10 267 450
Arets avskrivningar enligt plan -826 313 -799 064
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 892 827 -11 066 514
Bokfort virde byggnad 48 258 358 49 084 671
Mark
Anskaffningsvirde mark 3 000 000 3 000 000
Bokfort viirde mark 3 000 000 3 000 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 81200 000 81 200 000
Taxeringsvérde mark 29 016 000 29016 000
Fastighetens taxeringsvdrde dr uppdelad enligt foljande :
Bostédder 100 000 000 100 000 000
Lokaler 10216 000 10 216 000
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2011-12-31 2010-12-31
Not 9 Pigiende ombyggnad
Ombyggnad
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets bérjan 0 0
Ombyggnad under aret - 511816 0
Utgdende anskaffningsvirde 511 816 0
Bokfort virde ombyggnad 511 816 0
Not10  Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsikringspremier 103 938 89 706
Upplupna rinteintikter 3728 0
Forutbetalda kostnader 33755 32 653
141 421 122 359
Not1l  Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget  kapital
Insats- Fond yttre Balanserat Arets
kapital underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng . 3261200 4790135 - 911838 - 858349
Disposition av éverskott enligt beslut
pd drets foreningsstdmma.
Balansering av fg. ars underskott - 858 349 858 349
Reservering till fonder - - 572 000
Anvindning av fonder - 458000 1030 000
Arets resultat 35394
Belopp vid dret utgang 3261200 4332135 - 1312187 35394
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Not 12 Fastighetslin
Léngivare och Lanebelopp  Omsittnings Réntan 4r Amortering Lénebelopp
aktuell réinta 2010-12-31 datum bunden t.0.m. ar2011 2011-12-31
Nordea (3,300%) 12 838 134 2011-11-17 Rérlig 131 360 12706 774
Nordea 3,530%) 12 840 268 2011-10-19 Rorlig 131 360 12 708 908
Nordea (5,930%) 12 840 268 2008-05-18 2012-05-19 131 360 12708 908
Nordea (4,00%) 12 861 968 2011-12-20 Rorlig 138 632 12723 336
51 380 638 532 712 50 847 926
Kortfristig del 394 080 532712
Langfristig del 50 986 558 50315214
2011-12-31 2010-12-31
Not 13  Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuld 0 0
Ovriga skulder 66 672 69 314
66 672 69314
Not 14  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réintor 197 640 164 952
Férskottsbetalda arsavgifter och hyror 394 946 351475
Revisionskostnader 8 300 8300
Ovriga poster 31799 86 684
632 685 611411
Jarfilla 2012-04- | 7
HSB:s BRF Dalen i Jirfilla
Ove Brundin Zara ‘Lahouar Peter Johansson

usanne Oberg

rev151onsberattelse har an1V1tS 2012-04-20

Gl _

Erik Davidsson
Revisor
BoRevision AB

Ordforande
W/@ M? |

Olov Clementz, HSB

Ann-Charlott Andersson, fran féreningen



Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i HSB:s Bostadsrittsforeningen Dalen i Jarfilla

Organisationsnummer 716417-6625

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen f6r HSB:s Brf Dalen i Jarfilla for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i fSreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.



Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Dalen i Jarfilla for
ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for fSrvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgéirder och forhallanden i freningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jarfdlla den 20 april 2012

- ’ 77 - /j f / ) P
Erik Davidsson Ann-Charlott Andersson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund férordnad revisor



