Behover jag foreningens tillstand for att
renovera?

Det ar inte ovanligt att man som bostadsrattshavare
ibland vill renovera eller andra nagot i sin lagenhet.
Kanske vill man gora en sa pass stor andring som att
flytta kok eller badrum. Vid den typen av ingrepp kravs
normalt sett tillstand fran foreningens styrelse.

Maste jag alltid ha tillstand for att renovera min lagenhet?

Huvudregeln ar att du inte behover tillstand fran styrelsen for att renovera den
egendom som du som bostadsrattshavare har underhalls- och
reparationsansvar for enligt lag och stadgar. Bostadsrattshavaren ansvarar
exempelvis for ytskikt pa lagenhetens vaggar, golv och tak samt for inredning i
lagenheten sdsom koksinredning och sanitetsporslin. Att byta parkettgolv i
sovrummet, luckor i koket eller mala om vardagsrummet ar alltsa sadant som
du kan gora utan tillstand fran styrelsen.

Nar behover jag tillstand for att renovera min lagenhet?

Aven fast huvudregeln &r att tillstand inte krévs for att renovera
bostadsrattshavarens delar av lagenheten, kravs styrelsens tillstand i vissa
andra situationer. Sa ar exempelvis fallet om du planerar att utféra atgarder
som innebar ingrepp i barande konstruktion, andring av befintliga ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten eller om du planerar ndgon annan vasentlig
forandring av lagenheten. Tillstand kravs aven for att fa gora ingrepp i huset
och den fasta egendom som bostadsrattsforeningen i 6vrigt har underhalls-
och reparationsansvaret for. Att riva hela eller delar av barande vaggar, gora
ingrepp i husets fasad eller genomfoéra renoveringar av kok och badrum som
innebar att du behover gora ingrepp i husets ventilation eller ledningar for
vatten och avlopp, ar alltsa ingrepp som kraver tillstand fran styrelsen.

Nar kan styrelsen neka tillstand till min renovering?

Styrelsens mojlighet att vagra att medge tillstand ar olika omfattande
beroende pa vilka atgarder du vill genomfora.

Om du vill genomféra atgarder som innefattar ingrepp i barande konstruktion,
andring av befintliga ledningar for avlopp, varme gas eller vatten eller



genomfdra nagon annan vasentlig forandring av lagenheten kan styrelsen bara
neka tillstand om styrelsen kan visa att atgarden innebér pataglig skada eller
olagenhet for bostadsrattsforeningen. Det ar du som bostadsrattshavare som
ska presentera tillrackligt med material for att styrelsen ska kunna genomfora
en noggrann tillstandsprovning.

Om du vill utfora en atgard utanfor lagenhetens fysiska granser kan styrelsen
alltid vagra att medge tillstand. | en sadan situation behover inte styrelsen visa
att ingreppet ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen. Om du
exempelvis tycker att ljusinslappet i vardagsrummet ar alldeles for daligt och
vill satta in ett extra fonster eller kanske vill installera air-condition i
lagenheten och maste gora ingrepp i husets fasad, kan styrelsen alltsa vagra
att medge tillstand. Detta beror pa att ingreppet gors utanfor lagenhetens
fysiska granser i egendom som bostadsrattsforeningen har underhalls- och
reparationsansvar for.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis kan konstateras att man inte far renovera sin
bostadsrattslagenhet hursomhelst. Vissa atgarder kraver styrelsens tillstand.
Innan du pabdrjar dina renoveringsprojekt bor du darfor se over vilka atgarder
du vill genomfora och undersdka om dessa kréver tillstand fran styrelsen i din
bostadsrattsférening. Om tillstand krdvs kan det redan nu vara en idé att
samla in och presentera material for att fa dina renoveringsplaner godkanda i
tid.



