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1 Kort om Dalen

| denna broschyr hittar du kortfattad information om féreningen. Om du har fragor
kan du alltid vanda dig till nAgon av oss som sitter i foreningens styrelse. Adress och
telefonnummer hittar du pa resp. grands anslagstavla eller pa foreningens hemsida,
www.brf-dalen.se, Startsida/”Styrelsesammanséattning”.

Husen, dess lagenheter och marken ags av dig och de 6vriga boende. Observera att
du inte ager just din lagenhet utan en del av féreningen som motsvarar din lagenhets
andel. Detta innebaér att vi gemensamt bestammer éver vara hus, lagenheter och
marken samt ocksa har ett gemensamt ansvar.

1.1 Styrelsen

For foreningens angelagenheter svarar den styrelse som du ar med om att utse vid
stamman varije ar.

Du ar alltid valkommen att kontakta nadgon i styrelsen om du har nagon fraga eller
synpunkt. Ar det ndgot du vill att styrelsen ska behandla pa sina méten sé ska du
lamna in en skrivelse, skriv ned vad du vill ha behandlat pa ett papper (Ilamna till
ordférande eller nagon annan i styrelsen) eller ett mejl till var mailadress
styrelsen.brfdalen@gmail.com.

Styrelsen traffas normalt en gadng i manaden.
Styrelsen informerar via informationsblad 1 ggr/manad och delas ut i breviddorna om

man inte har bett om att fA dem skickade till sin mejl och pa féreningens hemsida,
www.brf-dalen.se, Startsida/”Infoblad”.

1.2 Stadgar

Foreningens stadgar finns under fliken "Stadgar” pa hemsidan
www.brf-dalen.se, Startsida/’Stadgar”.

1.3 Arsstamman

Foreningen har normalt arsstamma i april/maj. Dar valjs styrelseledaméter, revisor
m.m. Stamman tar aven stéllning till styrelsens forvaltning samt inkomna motioner.

Under februari manad kan motioner lamnas till styrelsen. En motion ska beréra hela

foreningen, annars sa ar det en skrivelse (som kan lamnas till styrelsen nar som
helst).
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2 Lagenheten

2.1 Andrailigenheten

Alla andringar i lagenheten kraver skriftligt tillstand fran styrelsen, forutom t ex
malning, tapetsering, nya golv.

Ytterdorr far bytas ut mot vit eller brun dorr och bekostas av den boende.

Luftvarmepump far ocksa installeras men en skriftlig skrivelse behdvs lamnas in till
styrelsen innan den installeras. Styrelsen bestammer var luftvdrme-pumpen ska
placeras.

2.2 Underhallildgenheten

Normalt underhall av lagenheten ska géras av boende. Kontrollera med jamna
mellanrum vattenrérsanslutningar och skarvar.

2.3 Ventilation

Koksflakten i varje lagenhet skoter aven ventilationen i lagenheten. Luften tillfors in i
sovrum/vardagsrum och sugs ut i kok/badrum/kladkammare. Flakten far inte
stéangas av och ska vara minst i normallage (mittlaget pa flaktens kontrollenhet) nar
du ar hemma. Stangs flakten av eller om den gar med for |ag fart ar det stor risk att
det bildas mogel i lagenheten. Vid strémavbrott startar flakten i lag fart och ska
aterstallas till minst normalléage.

Filter byts av var tekniska forvaltare tva ganger per ar for att ventilationen ska
fungera bra. Vid renovering av kok far denna flakt absolut inte flyttas eller bytas
ut, flakten tillhdr féreningen.

2.4 Fiber
Foreningen har fiber anslutet genom Telia. Detta ingar i manadsavgiften:

Telia bredband 1000/1000 Mbit/s
Tv-paket Lagom

Fel pa fiber och anslutningspunkt i lagenheten betalas av lagenhetsinnehavaren.

Fel pa router och tv-box hanteras av Telia. Lagenhetsinnehavaren anmaler sjalv till
Telia.

Lagenhetsinnehavaren anvander telefonnummer 020/20 20 70, detta
telefonnummer gar till Telia Support for de foreningar som har ett kollektivt avtal.

Det &r inte tillatet att satta upp egen parabol pa vaggen. En parabol som star pa

balkongen eller marken och inte forfular omradet ar tillatet efter skriftligt
godkannande fran styrelsen.
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2.5 Nyckeltub i ytterdorr

Pa varje dorr (originaldorr) finns en nyckeltub dar nyckeln kan placeras om
foreningen maste ha tilltrade till lagenheten och ingen & hemma. Detta kan behovas
vid underhall eller besiktning som féreningen ar ansvarig fér. Om man har bytt
ytterdorr ansvarar respektive boende for tilltrade nar vara forvaltare ar tvungna att ha
tilltrade till lAgenheten, t.ex. vid tillsyn av flaktar. Om inte boende ordnar tilltréade vid
utsatt tid debiteras boende for extra tid. Det enklaste ar att flytta 6ver nyckeltuben till
den nya dérren. Om man vill ha nyckeltub i en dorr som saknar detta sa betalas
insattning/arbetskostnad av den boende.

2.6 Balkong

Balkonglador och liknande far inte hanga utanfor balkongen. Vattna inte sa att det
rinner ner pa grannen under.

Skaka inte mattor fran balkongen sa att grannen under far obehag.

2.7 Markliagenheter

Till marklagenheter hor 3 m mark ut fran vaggen. Vill man andra uteplatsen och t.ex.
anlagga en altan ar grundregeln 3 m ut fran vaggen. Férandringar av uteplatsen
skall alltid stammas av med grannar. Skiss/ritning skall alltid lamnas till
styrelsen for godkannande.

Byggnationen far inte paborjas forran skiss/ritning ar godkand av styrelsen.

Man har ocksa ett ansvar att se till att planteringar, hackar, gras etc. skots intill
lagenheten.

Insynsskydd skall i forsta hand utféras med buskar eller hack och godkannas av
styrelsen.

Staket far sattas upp i begransad omfattning med en rekommendation pa en hojd av
80 cm och i samrad med grannar. Skiss/ritning lamnas till styrelsen som alltid
ska ge sitt tillstand.

Den stenlagda rabatten framfor trapporna (galler 2:or och 3:0r) skéts gemensamt av
de boende i det husblocket, d.v.s. det ar inte bara de boende pa markplan som har
det ansvaret. Det géller aven sndskottning av entrén.

Under flik "Markunderhall" pa hemsidan www.brf-dalen.se, framgar vilka

markomraden som skéts av entreprendr. Det ar vi boende som skoter resten av
omradet.

Om trad ska fallas ska styrelsen kontaktas for att fa ett skriftligt godkannande.

2.8 Markiser
Det kravs en skrivelse som skickas till styrelsen om man vill sétta upp markis.
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2.9 Skotsel av annekterad mark

Man har eget ansvar att skéta den "annekterade marken” ("inhagnad” mark pa
baksidan utéver de 3 m som tillhér lagenheten).
Marken far inte anvandas for upplag av byggmaterial o.dyl utan ska hallas stadad.

2.10Pooler
Av forsakringsskal ar pool endast typ mindre barnplaskpooler” tillatet.

2.11Studsmattor
Av forsakringsskal far studsmattor ej sta pa foreningens mark.

2.12Andrahandsuthyrning

For att hyra ut i andra hand maste du ha styrelsens tillstand. Det finns en speciell
blankett som du kan anvanda for att begara tillstand. Denna blankett finns att fa hos
ordféranden.

Godkanda skal till andrahandsuthyrning ar studier och arbete pa annan ort (med
avsikt att man ska komma tillbaks), provbo tillsammans med nagon.
Andrahandsuthyrning géller i hogst 1 ar.

2.13Vid forsdljning av lagenhet

2.13.1 Tillsyn av ldgenhet

Brf Dalen har som rutin att boende ska boka en lagenhetstillsyn innan férséaljningen
av lagenheten. Det ar var forvaltare, EFS AB, som utfor den och den ar kostnadsfri
for lagenhetsinnehavaren. Telefonnummer till EFS kundtjanst, 08-580 119 50, eller
se var hemsida www.brf-dalen.se,Startsida/"Forvaltare” eller
"Styrelsesammansattning”.

Det gar ocksa utmarkt att anmala pa natet via var hemsida www.brf-dalen.se,
Startsida/”Felanmalan”. Dar "felanmaler” man att tillsyn ska goras. Via denna lank
kommer man direkt till felanmaélan,
https://ponduspro.se/efsab/felanmalan/default.aspx.

Det ar ingen besiktning utan bara en enkel kontroll av lagenheten att inga skador
finns pa fastigheten och att de nycklar som tillhor lagenheten finns (2 st hushalls-
nycklar, nycklar till brevladan, uteforradsnycklar och tvattstugetagg).

Lagenhetstillsynen paverkar inte beslutet om att godkanna koparen medlemskap i
foreningen, men om lagenhetstillsynen inte ar gjord kommer det att forsena
processen. Det ar forst nar lagenhetstillsyn ar gjord (EFS AB ger ordférande en
kopia av protokollet) som godkadnnandet av medlemskap i foreningen for kbparen
sker.
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2.13.2 Foreningens nycklar

Innan utflyttning sker ska féreningens nycklar lamnas till ordféranden, kvittering sker
vid lamning av 2 st hushallsnycklar och 1 st tvattstugetagg. Om man har haft
parkeringsplats (p-dack el garage) ska dessa nycklar ocksa lamnas. Om dessa
nycklar saknas av nagon anledning tar vi ut en ersattning for inforskaffning av ny
nyckel.

2.13.3 Fiber genom Telia

Som lagenhetsinnehavare har du ett abonnemang hos Telia, &ven om du inte betalar
for extra kanaler och nar du flyttar maste du kontakta Telia for att séga upp ditt
abonnemang, i annat fall kan inte den nye &agaren fa sitt abonnemang att fungera.
Ring detta telefonnummer till Telia support 020/202070. Brf Dalen har ett kollektivt
gruppavtal med Telia

2.13.4 Router och TV-modul

Grundutrustningen for internet (router och TV-modulen) tillhér lagenheten och ska
lamnas kvar vid flytt.

3 Ovrig service

3.1 Parkering och garageplatser

Vill du hyra parkerings-/garageplats eller elbilsplats kontakta ordféranden i
foreningen. Mejla till féreningens meljadress styrelsen.brfdalen@gmail.com. Nyckel
kvitteras ut hos ordféranden. Det finns en kdlista for garageplats och P-dacksplats.
Garage-/P-plats konverteras till elbilplats vid behov.

Det finns ett antal gastparkeringar pa vara respektive grander. Det finns
parkeringsautomater pa Paronvagen och Astrakangrand som galler for
gastparkeringarna.

Gastparkeringarna ska anvandas av gaster, ej av boende om det finns lediga p-
platser att hyra.

Det ar parkeringsforbud utanfér markerade P-platser. Ett fortydligande ar att
det aven ar parkeringsforbud pa gardarna. Féreningen anlitar ett
parkeringsforetag for bevakning. Namn och telefonnummer till féretaget finns pa
skyltar vid respektive grands infart och i Bilregler.

Betalautomaten tar endast kort, man kan dven anvanda appen som star pa
betalautomaten for att betala.

3.2 Sophantering

Var férening har kallsortering. Varje grand har rum for matavfall, tidningar, glas,
plast- och pappersforpackningar, metall, sma-el och restavfall. Pasar for matavfall
finns i soprummet.

Bilbatterier, farg eller annat miljofarligt gods samt kyl-/frysskap, spisar,
textilier far de boende sjalva transportera till narmaste miljo-/atervinnings-
station (Gorvalns atervinningsstation).
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3.3 Tvattstugor

Det finns tre tvattstugor, en pa Aprikosgrand, en pa Astrakangrand och en storre pa
Paronvagen.

Mattor och liknande far inte tvattas i de vanliga tvattmaskinerna. Det finns
grovtvattmaskin pa Paronvagen.

Det ar viktigt att alla ar aktsamma med utrustningen som finns i tvattstugorna.
Foreningen, d.v.s. du, far sta for reparationer och byte av utrustning. Tvattstugan ska
stadas efter varje tvattid.

Vi har elektronisk bokning av tvattider till tvattstugorna.

3.4 Felanmalan

Felanmalan gors till vara tekniska forvaltare EFS AB. Det enklaste &r att gora det via
féreningens hemsida www.brf-dalen.se, Startsida/’Felanmalan.

Via denna lank kommer man direkt till felanmaélan,
https://ponduspro.se/efsab/felanmalan/default.aspx.

Kontaktuppgifter och felanmalan finns pa foéreningens hemsida www.brf-dalen.se,
Startsida/’Felanmalan”

4 Lokaler

4.1 Fritidslokal

Fritidslokalen finns pa Paronvagen 2 (fristdende gront hus med tvattstuga, bastu och
fritidslokal). Kontakta lokalansvarig for hyra av lokalen. Lokalen ska aterstallas till
samma skick som nar man hyrde den. Bokning och nyckel far ej Gverlatas till annan
boende. Bokning sker via telefonnummer till Brf Dalens lokalansvarige, 076-780 41
90. Telefonnumret finns pa Styrelsesammansattning som finns uppsatt pa resp.
grands anslagstavla eller pa foreningens hemsida, www.brf-dalen.se,
Startsida/”Styrelsesammansattning”.

OBS! Ingen bokning via mejladressen till Styrelsen.

4.2 Bastu

Bastun finns att boka pa Paronvagen 2 dar aven tvattstuga och féreningslokal finns.
Bastun bokas likadant som tvattiderna, elektronisk bokning.

4.3 Uthyrningslagenhet

Om man har gaster finns det mojlighet att hyra ett rum med toalett/dusch och pentry
till en billig kostnad. | rummet finns en dubbelséng plus en loftsang. Bokning sker via
telefonnummer till Brf Dalens lokalansvarige, 076-780 41 90. Telefonnumret finns pa
Styrelsesammansattning som finns uppsatt pa resp. grands anslagstavla eller pa
foreningens hemsida, www.brf-dalen.se, Startsida/”Styrelsesammansattning”.

OBS! Ingen bokning via mejladressen till Styrelsen.

2025-02-04


http://www.brf-dalen.se/
https://ponduspro.se/efsab/felanmalan/default.aspx
http://www.brf-dalen.se/
http://www.brf-dalen.se/
http://www.brf-dalen.se/

4.4 Barnvagnsforrad

| vart omrade finns barnvagnsforrad pa Aprikosgrand, Clementingrand och
Paronvagen. Dessa forrad far endast anvandas for barnvagnar varfor nyckel
kvitteras ut hos ordforande for detta andamal.

4.5 Hobbylokal

Foreningen har en hobbylokal. Den finns vid parkeringen vid Clementingrand.
Hushallsnyckeln gar dit och det finns en hyvelbank och arbetsbank. Verktyg far man
ta med sig sjalv. Stada och las efter er nar ni har anvant den.

4.6 Gemensamma aktiviteter

Delta garna i gemensamma aktiviteter for att 6ka trivseln och gemenskapen inom
omradet. Vi har "Grannsamverkan” vilket betyder att vi hjalps at att halla viss koll och
eventuellt kontaktar polis om nagra obehdriga syns p4 omradet med skumma
aktiviteter.

5 Trivselregler

5.1 Bilkorning

Vi bor i ett bilfritt omrade, darfor ska bilkérning inne pa gardarna hallas till ett
minimum. Kor bilen bara om det ar absolut nédvandigt, t.ex. vid i- och ur-lastning.
D& ska man halla mycket lag hastighet eftersom det kan finnas lekande barn inom
omradet. Det ar forbjudet att parkera inne pa gardarna.

Se vara "Bilregler” som finns uppsatta pa vara anslagstavlor pa resp grand.

5.2 Stiaddagar

Vi har 2 staddagar/ar. En var- och hoststaddag. Pa dessa staddagar ser vi till att
vara gemensamma utrymmen stadas, rabatter rensas etc. Vi stadar ocksa vara
soprum och tidningsrum. Containrar for tradgardsavfall och restavfall stalls ut pa
respektive gard.

Vi hoppas att s& manga som mojligt staller upp av er boende, som avslutning pa var-
och host grillar vi korv. Detta &r ocksa ett bra satt att lara kédnna varandra i omradet.

5.3 Husdjur

Hundar och katter far inte springa l6sa pa gardarna. De ska hallas i koppel eller sele
och hallas under uppsikt. Rastning (kissa och bajsa) av hundar far ej ske pa
gardarna.
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5.4 Hinsyn

Generellt ska det vara tyst och lugnt mellan 22:00 - 07:00. Tank pa att vi alla &r olika
och stérande ljud kan vara problem &@ven under dagen. Ta hansyn till dina grannar.
Det ar inte forbjudet att ha fest da och da, men man maste visa hansyn till sin
omgivning. Nar ni ska ha fest dar det férekommer hog musik, fin stamning och bra
tryck informera/férbered era grannar som kan komma att bli stérda av stérande ljud.
Da brukar det accepteras.

Fotbollsspel med hard boll far ej ske pa vara gardar. Ej heller spel med harda bollar
mot forrad och tvattstugor. Fotbollsplan finns mellan Astrakangrand och Paronvagen.
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