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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Dalen i Jirfilla, Jarfalla kommun, far harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2016, foreningens trettiofjarde verksamhetséar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i SEK. Uppgift inom parantes avser foregaende ar.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse

far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som

komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Viksjé 9:255 i Jarfilla kommun.

Foreningens fastighet bestér av flerbostadshus med totalt 142 (142) bostadsritter med en total boyta
av 12224 (12 224) kvm.

Foreningen har dven en foreningslokal samt en ldagenhet for uthyrning till medlemmar.

Dessutom finns 13 parkeringsplatser utan el, 74 parkeringsplatser med el, 68 garageplatser med el
samt 3 mc-platser.

Lagenhetsfordelning :
57 st. 2 rum och kok
52 st. 3 rum och kok
33 st. 4 rum och kok

Fastighetsadresser:
Astrakangriand 2 - 39 Clementingrdnd 1 - 53
Aprikosgridnd 1 - 48 Pironvégen 5 - 49

Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad hos Léansforsidkringar och inkluderar ansvars- och
husbocksforsdkring. I forsdkringen ingéar ocksa fullserviceavtal med Anticimex.
Denna forsdkring inkluderar ansvarforsakring for styrelsen samt bostadsrittstilligg for medlemmar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs med SEK 400 000:- f6r 2016
enligt underhallsplanen.

Fonderade medel redovisas under bundet eget kapital.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med El & Fastighetsservice AB (EFS AB) om teknisk férvaltning
inklusive fastighetsskotsel.

El & Fastighetsservice AB utfor 16pande besiktning och informerar styrelsen. Styrelsen utfor en arlig
yttre besiktning tillsammans med EFS AB.

Markskétsel inklusive snordjning har ombesorjts av Malm Triadgérdsanliggningar AB.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 175 (180) medlemmar. Ingen enskild dgare innehar mer dn 10% av

foreningens andelstal. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna.
Under dret har 5 (5) 6verlatelser och 1 gavor skett och godkints av styrelsen.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstimman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2016-05-09 och péafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning:

Susanne Oberg Ledamot  Ordférande/ekonomi

Olov Clementz Ledamot ~ HSB -ledamot

Carl-Magnus Holmqyvist Ledamot =~ Webb-ansvarig

Lena Svegby Ledamot  Delat lokalansvar

Rolf Svegby Ledamot  Vice ordférande /forvaltning

Erik Thorén Suppleant I Sekreterare/informationsansvarig/férvaltning
Arja Ormos Suppleant 2

Ann-Marie Wénggren Suppleant 3 Delat lokalansvar

Foreningens firma tecknas av styrelsens ordinarie ledaméter fran foreningen, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit tretton protokollférda sammantriden.

Arvode samt Svrig ersdttning till styrelsen har under aret uppgtt till 189 260 kr (inkl arbetsgivaravgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsikringar.

Revisorer

Erik Davidsson, BoRevision i Sverige AB ordinarie
Ove Brundin, fran féreningen ordinarie
Valberedning

Pir-Ake Carlsson

Malle Malmgren

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-11-16

Verksamhet under aret som gatt

Under verksamhetsaret 2016 har I6pande underhallsatgérder genomforts i foreningen.
Information fran styrelsen har delats/mailats ut elva gdnger.

Nya forradsdorrar till alla vara uteforrad har bytts ut.

Ny hemsida www.brf-dalen.se

Fiberinstallation har paborjats( Telia)

Foreningslokalen har fatt nytt parkettgolv och ny spis
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Verksamhet under det kommande aret

Det planerade underhéllet som syftar till att erhalla lang livslangd pa forenings anldggningstillgangar
finns med i underhallsplanen. Underhallsplanen har reviderats under 2016.

Underhall av betongtrappor

Oversyn av taksikerhet

Installation av fiber till samtliga boende

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade sedan juli 2012. Senaste justering av arsavgifterna skedde

den 1 juli 2012 da avgifterna hojdes med 5%.

Fastighetsavgift
Underlag for bostader & mark &r 0,3% pa 127 000 000:- ( 124 000 000:-) och 1% pa 5 241 000:-

(4 303 000:-) avseende lokaler. Skatten berdknas till 223 086 kr for 2016. Fastighetsavgiften dr max
1 268 kr per lagenhet for taxering av hyreshusenhet.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Ekad Redovisning AB.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat & stiillning

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 7344 7336 7322 7317 7121
Rorelseresultat, tkr 3184 2513 1 881 -1 901 -3 634
Resultat efter finansiella poster, tkr 1975 1 004 171 -3 363 -5574
Soliditet 35 33 32 34 33
Balansomslutning, tkr 90 868 89 585 89993 84 924 78 562
Bokfort varde per kvm bostadsyta kr 3966 4024 4115 3 806 3878
Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 553 554 554 553 539
Lan per kvm bostadsyta kr 4 663 4721 4787 4 445 4124
Genomsnittlig skuldrdnta % 2,11 2,61 3,03 2,80 4,12

Definitioner av nyckeltalen:
Soliditet defineras som summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del

av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under

0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rdntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan. Under 2012 & 2013 har uppskrivning skett av mark till motsvarande taxeringsvarden.
2012 skrevs marken upp med 26 016 000 kr och 2013 med ytterligare 5 899 000 kr.

Regelverk redovisning

Fran och med ridkenskapsaret 2014 tradde ny normgivning i kraft, vilket innebdr att foreningen uppréttar
arsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Forandringarna har skett vad géller synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall. Féreningen har valt att from 2014 tillimpa BFNAR 2012:1 (K3).

A,
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Forendring i eget kapital

Bundet eget kapital

Insats- Uppskrivnings- Fond yttre Fritt eget kapital
kapital fond underhall resultat
Belopp vid arets ingang 3261200 31915000 5932135 - 10639 880
Disposition av overskott enligt
beslut pa arets foreningsstimma:
Uppskrivning av mark -
Balansering av fg. arséverkott
Reservering till fonder 400 000 - 400000
Anviéndning av fonder
Arets resultat 1974 826
Belopp vid aret utgang 3261200 31915000 6332135 - 9065054

Balanserat resultat
Arets resultat
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras s att :

avsittning till yttre underhallsfond enligt underhéllsplan
uttag ur yttre underhallsfond
i ny rakning Sverfores

Foreningens ekonomiska stillning

kr
kr
kr

kr
kr
kr
kr

11039 880
1 974 826

13014 706

400 000

12614 706

13014 706

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av fsljande resultat- och balansridkning samt noter.

Fond for yttre underhall

Fond yttre underhall 2016-12-31
Arets forandring

Fond for yttre underhall efter stimmans beslut 2016-

kr
kr

kr

5932135
400 000

6332135
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RESULTATRAKNING Tilldaggsupplysningar

Kr 2016
Intikter

Inbetalda avgifter Not | 6 764 256
Hyresintdkter Not 2 512503
Parkeringsavgifter Q-park 56 839
Ovriga intdkter 9942
Summa intikter 7 343 540
Kostnader for fastighetsforvaltning

Reparationer (I6pande underhall) Not 3 -995 788
Underhall (planerat underhall) Not 4 0
Driftskostnader Not 5 -927 525
Forvaltningskostnader Not 6 -479 008
Ovriga omkostnader Not 7 -335 861
Fastighetsskatt/avgift -223 086
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -2 961 268
Avskrivningar enligt plan Not 8.9 -897 161
Ovriga rorelsekostnader * -300 755
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH 3 184 356
AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 28
Resultatpost kortfristiga placeringar 0
Réntekostnader for fastighetslan -1209 559
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter 0
Summa resultat fran finansiella poster -1 209 531
ARETS RESULTAT 1974 825

2015

6 775 429
511393
37977
11297
7336 096

-1760512
0

-907 818
-485 131
-293 847
-219 496
-3 666 804

-1 156 509

0

2512783

574

5500
-1514961
0

-1 508 887

1003 896
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Avgiftsfordringar
Kundfaktura fordringar
Ovriga fordringar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Tillaggsupplysningar
2016-12-31

Not 8 48 484 330
Not 8 34915000
Not 9 256 262
Not 10 153 395

83 808 987

Not 11 0

83 808 987

166 260

250

652

0

Not 12 280 746

447 908

6611089

7 058 997

90 867 984

2015-12-31

49186 417
34915000
285 830
185 747

84572 994

84572 994

187 898
0
66311
4310
274708

933 227

4 478 844

5012 071

89 585 065
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatskapital

Uppskrivningsfond

Foreningens fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tillaggsupplysningar

Not 13

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16

2016-12-31

3261200
31 915000
6332 135

41508 335

-11 039 880
1974 826

-9.065 054

32 443 281

56 328 060
56 328 060

677 868
526 538

99 424
792 813

2096 643

58424703

90 867 984

2015-12-31

3261200
31915000
5932135
41108 335

-11 643 775
1 003 896

-10639 879

30 468 456

56 911 542
56 911 542

803 716
538 622

82428
780 301

2205 067
59116 609

89 585 065
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KASSAFLODESANALYS

Kr
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet :
Avskrivningar/utrangeringar

Erhallen ranta
Resultat kortfristiga placeringar
Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital :

Okning/minskning av &vriga kortfristiga fordringar
Minskning/6kning av 6vriga kortfristiga skulder (inkl. kortfristig
del av langfristig skuld)

Okning/minskning av 6vriga kortfristiga placeringar

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten efter
fordndring av rorelsekapital

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Justering ombyggnad av tak
Markanldaggningar (2015) & Inventarier 2014
Forandring kortfristig placering till langfristig
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Férandring langa skulder
Forsdljning av ny bostadsrittsldgenhet

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2016 2015
3184356 2512783
1197916 1156509
4382272 3669292
28 574

0 5500

-1209 559 1514961
3172741 2 160 405
85319 -18 812
-108 424 -608 330
0 0
3149636 1533263
0 0

-433 909 -295 686
0 500 000

-433 909 204 314
-583 482 -802 768
0 0

-583 482 -802 768
2132245 | 934 809|
4 478 844 3 544 036
6611089 4478 844
2132246] | 934 808]
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
De redovisningsprinciper som tillimpats Sverensstimmer med arsredovisningslagen, samt de som
anges i BFNAR 2012:1. Redovisningsprinciperna &r ofériandrade jimfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar
Féreningens anldggningstillgdngar bestar av byggnad, mark & inventarier.

Materiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad gérs med en komponentavskrivningsplan fran och med 2014.

2015 har avskrivningar gjorts med ca 1,72% (1,72 %) av anskaffningsvirdet.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning. Markvirdet har skrivits upp under 2013 till taxeringsvirdet.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,72
Markanldggningar 10,0
Inventarier 20,0
Installationer 10,0

Restvarden pé inventarier utgdr en ovisentlig del och har inte tagits upp till ndgot virde.

Fastighetsforvaltning
Bostadsrittsforeningen anses inte bedriva fastighetsforvaltning da syftet med foreningen inte dr
att skapa ndgon avkastning utan tillhandaha bostider till foreningens medlemmar.

Fordringar
Fordringar har, efter individuell provning, vérderats till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker enligt §25 i foreningens

stadgar. Avsittning ska goras enligt faststilld underhallsplan.

Intdikter
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir

att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Kassaflodesanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar

Skatter

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdgst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 268 kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott pa 41 840 080 (41 840 080) kr.

Skulder
Skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. %O
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Inbetalda avgifter

Arsavgifter
Overlételseavgifter
Pantsdttningsavgifter

Hyresintikter
Garage och parkeringsplatser

Reparationer (lopande underhall)
Underhall fastighet & fastighetsskotsel EFS AB
Underhall renovering tak

Underhall tvéttutrymmen

Underhall yttre miljon/snérojning

Underhall parkering & garage

Underhall (planerat underhall)
Fastighet & miljo

Driftskostnader

El

TV-nit

Vatten

Pappershamtning
Renhéllning och stddning

Forvaltningskostnader
Administrativ forvaltning
Revisionsarvode inkl. konsultationer
Ovriga foreningskostnader
Styrelsearvode

Soc. avg.

Ovriga omkostnader

Féreningsavgifter HSB

Fastighetsforsakring

Ovriga omkostnader (konto 5210-6250, 6540-6992)

2016 2015

6 744 097 6 744 096
5538 7770

14 621 23 563

6 764 256 6 775 429
512 503 511393
512 503 511 393
-557 310 -1 334 351
0 0

-19 134 -23 709
-393 640 -377 411
-25 704 -25 041
-995 788 -1760 512
0

0

-237 821 -223 167
-147 024 -143 744
-345 225 -341 724
-15 600 -12 863
-181 855 -186 320
-927 525 -907 818
-260 639 -263 276
-18 500 -17 875
-10 609 -15232
-148 550 -150 450
-40 710 -38 298
-479 008 -485 131
-43 895 -37 174
-237 952 -226 357
-54 014 -30 316
-335 861 -293 847
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Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsveirden
Vid érets borjan

Ombyggnad under &ret K3 Nya drrar
Avgar arets utrangeringar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Avgér ing. avskrivningar pa utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Bokfort viirde byggnad

Mark
Anskaffningsvirde mark
Uppskrivning mark

Bokfort virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde bygenad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvéirde dr uppdelad enligt foljande :

Bostider
Lokaler

Markanliggningar
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Arets inkép

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort viirde inventarier

Inventarier & Installationer
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets borjan

Arets inksp

Arets utrangering

Utgdaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar

Vid drets borjan

Avgar ing avskrivningar pé utrangering

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Bokfort viirde inventarier

2016-12-31 2015-12-31

63 853 995 63 853 995

433 909 0

-300 755 0

63 987 149 63 853 995

-14 667 578 -13 553 277

0

-835 241 -1 114301

-15502 819 -14 667 578

48 484 330 49 186 417

3000000 3000 000

31915000 31915000

34915 000 34915 000

96 621 000 93 388 000

35620000 34915000

127 000 000 124 000 000

5241 000 4303 000

295 686 0

0 295 686

295 686 295 686

-9 856 0

-29 568 -9 856

-39 424 -9 856

256 262 285 830

241 631 241 631

0 0

0 0

241 631 241 631

-55 884 =23 532

0 0

-32 352 -32 352

-88 236 -55 884
153 395

185747 K.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehayv
Obligationer 0 0
0 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Upplupna avgifts-intikter 0 0
Forutbetalda forsikringspremier 243 298 237952
Upplupna rénteintikter 0 0
Forutbetalda kostnader, ComHem 37 448 36 756
280 746 274708
Not 13 Eget kapital
Bundet eget kapital
Insats- Uppskrivnings- Fond yttre Fritt eget kapital
kapital fond underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 3261200 31915000 5932135 - 10639 880
Disposition av overskott enligt
beslut pa arets foreningsstimma:
Uppskrivning av mark -
Balansering av fg. arsoverkott
Reservering till fonder 400 000 - 400 000
Anvindning av fonder
Arets resultat 1 974 826
Belopp vid aret utging 3261200 31915000 6332 135 - 9065054
2016-12-31 2015-12-31
Not 14  Langfristiga skulder - F astighetslan
Foljande belopp forfaller till betalning senare 4n fem &r efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan) 53616 588 53696 678
Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett & fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan) 2711472 3214 864
Foljande belopp forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan) 677 868 803 716
Langivare och Lanebelopp Omsittnings Réntan ar Amortering Lénebelopp
aktuell ridnta 2016-01-31 datum bunden t.o.m. ar2016 2016-12-31
199152-088706 1,72% 12233272 2015-06-30 2020-06-30 122 640 12 110 632
199152-874172 3,88% 12232324 2012-07-05 2017-06-30 126 432 12105 892
199152-035591 1,74% 12108 966 2014-10-30 2018-10-30 247 120 11861 846
199152-143699 1,10% 12207 160 2016-03-01 2017-03-01 31462 12207 160
199152-051199 1,67% 8902 074 2014-12-17 2019-12-01 181 676 8720398
57 683 796 709 330 57 005 928

Total amortering under 2016 4r 709 330 kr (806 560 kr).
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2016-12-31 2015-12-31
Not 15  Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder 84 116 82428
Skatteskuld 15308
99 424 82 428
Not 16  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rédntor 141019 131 729
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 604 608 604 316
Revisionskostnader 17 000 17 000
Ovriga poster 30 186 27256
792 813 780 301
Not 17  Skulder for vilka siikerheter stiillts
2016-12-31 2015-12-31
Utnyttjad Stalld Utnyttjad Stalld
kredit sdkerhet kredit sékerhet
Ovriga skulder fran kreditinstitut 57 005928 57 683 796
Sédkerhet: Fastighetsinteckning 59 394 800 59394 800
Not 18 Ansvarsforbindelser Inga Inga
Not 19  Bokslutsrapport

For denna érsredovisningt har en bokslutsrapport upprittats av:
Jolanta Wwrzusiszyn, EKAD Redovisning AB som 4r redovisningskonsult
genom medlemskap i Sveriges Redovisningskonsulters Férbund, SRF.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Dalen i Jarfalla, org.nr. 716417-6625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dalen i
Jarfalla for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
4ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarma,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

-



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dalen i Jarfalla for ar

2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
-vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pangot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisormn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

arfalla/den 26 april 2017
‘ %)

Ove Brundin

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



